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LOCACOES:
Orientacoes as Imobiliarias

O cenario atual ocasionado pela enchente histdrica
que atingiu o Rio Grande do Sul, com a decretacao de
estado de calamidade publica ou emergéncia em
mais de 400 municipios gauchos, traz uma série de
implicacdes em diversos setores.

Um dos ambitos impactados €&, certamente, o das
Locacoes, de imoveis residenciais e nao-residenciais.

Assim, como uma forma de auxilio e esclarecimento
as Imobiliarias, apresentamos algumas breves
orientacdes gerais e iniciais.

Ficamos a disposicao para conversar sobre o tema e
esclarecer as duvidas.
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o Danos nos imadveis locados:

Em relagcao aos danos estruturais no imovel, em
regra, prevalece o entendimento de que devem ser
arcados pelo Locador, pois a ele compete garantir o
uso do imoével em condi¢cdes de habitabilidade.

J3d no que diz respeito aos moveis e bens que
guarnecem o imovel locado, de propriedade do
Locador, por se tratar a enchente de evento
extraordinario, em regra, nao pode o Locador exigir
que sejam indenizados. Contudo, cabera ao Locatario
demonstrar o estado em que se encontram, através
de fotos e videos.

Também nao se fala em indenizacao com relagao aos
moveis e bens que pertencem ao Locatario, nao
havendo qualquer direito de indenizagcao pelo
Locador.

Ademais, importante verificar se ha contratacao de
seguro e quais suas condicdes, o qual podera cobrir,
a depender do caso, os danos no imodvel, mdveis e
pertences.
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e Impossibilidade de utilizacao do imovel:

A impossibilidade de utilizacdao do imdvel locado, em
razao da enchente, pode ocorrer por ter sido atingido
diretamente (estarem submersos) ou indiretamente
(inviabilizando a locomoc¢ao até o imodvel).

Nesses casos, podera o Locatario rescindir o Contrato
de Locacao, independentemente do pagamento de
multa. Para que seja dispensada a multa, os motivos
da rescisao devem obrigatoriamente estar
relacionados com a enchente, fato extraordinario.

Contudo, também é possivel que Locador e Locatario
formalizem um distrato ao Contrato de Locacao ou
alcancem outra alternativa que atenda ao melhor o
interesse de ambos.

Se a impossibilidade de utilizacao for apenas por um
periodo, ja tendo o Locatario regressado ao imovel, é
possivel acordar o desconto proporcional no aluguel,
levando-se em consideracao o periodo em que o
Locatario foi impossibilitado de utilizar o imodvel
objeto do Contrato de Locacao.

AFONSO FROHLICH
ADVOGADOS ASSOCIADOS

4355]

Rua Almirante Barroso, 201, Centro, Novo Hamburgo
frohlich.adveafrohlich.adv.br | www.afrohlich.adv.br




e Auséncia de fornecimento de servicos

basicos no imovel locado:;

A auséncia de fornecimento de servigos publicos no
imodvel locado, como agua, energia elétrica, gas, e
outros, nao pode ser imputada ao Locador e nao
justifica a rescisao contratual com dispensa da multa.

Informacao a Imobilidria sobre as

condicdes do imovel:

E dever legal do Locatario informar, por escrito e o
gquanto antes, a Imobiliaria, representante do
Locador, acerca das condicdes reais do imodvel.

Imprescindivel o envio de fotos e videos do local e,
inclusive, a realizacao de laudo de vistoria.

Ao receber tais informacdes, devera a Imobiliaria
repassar ao Locador, em razao do dever de
informacao que decorrer do Contrato de
Administracao.
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Cada situacao devera ser
analisada individualmente,
privilegiando sempre
solucoes negociadas!

As orientacdes apresentadas acima possuem amparo
na Lei do Inquilinato (Lei 8.245/1991) e no Cdédigo
Civil, assim como em decisdes judiciais e casos
praticos envolvendo locacgdes.

Contudo, cada caso € um caso e devera ser analisado
conforme as circunstancias especificas do imovel, do
local e do grau de afetacao proporcionada pelas

enchentes ao imodvel locado.

Em cada situacao, devera ser oferecida a resposta
qgue melhor consiga conciliar os interesses entre
Locador e Locatario.

Estamos a disposicao para auxilio e esclarecimentos!
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